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Samradsredogorelse

Vistra Géstriklands samhéllsbyggnadsnamnd beslutade vid sammantrade
2025-10-21, § 145, att stélla ut rubricerad detaljplan for samrad.
Detaljplanen har varit utstilld pa samrad under tiden 2025-10-28 — 2025-11-
18 (3 veckor).

Nedan fortecknas inkomna synpunkter samt Planenhetens kommentarer.
Kommentarer redovisas i kursiv stil. Yttranden 1 sin helhet finns tillgéngliga
hos Vistra Géstriklands samhillsbyggnadsforvaltning. Planenheten.

Totalt har 12 yttranden inkommit varav 4 har ingen erinran
samt 8 har synpunkter pa planforslaget, som redovisas nedan.
Arendenummer: VGS-PLAN 2023-000002

Inkomna fran berord sakagarkrets - Med erinran

1. Lansstyrelsen Gavieborg VGS-PL-2023-169-41
Hélsa och sakerhet, risk for olyckor, 6versvamning eller erosion

Markfororeningar

Den oversiktliga undersdkningen visar inte pa nagra fororeningshalter som
ar problematiska for detaljplanen. En halt av arsenik strax dver nivén for
kénslig markanvindning hittades i en del av omradet dar det tidigare funnits
jarnvagsspar och byggnader som indikerar ndgon typ av verksamhet. Det kan
inte uteslutas att det kan finnas fororeningar i omradet som inte hittats 1
undersokningen.

I samband med genomforande och schakt bor det finnas en
masshanteringsplan. Detta for att dverblivna massor eller massor som ska
ateranvindas pa platsen hanteras pd ett korrekt sétt.

Oversvimning

Ockelbo kommun har pa sida 83 i "Oversiktsplan 2040 skrivit att
kommunen ska utgé fran 100-arsfloden vid detaljplanering i omraden som
riskerar att oversvdmmas.

Enligt Boverkets "PBL Kunskapsbanken” bor utgdngspunkten for
bedomning av dversvamningsrisk for ny sammanhallen bebyggelse och
samhillsviktig verksamhet vara berdknat hogsta flode (BHF). For
samhillsfunktioner och bebyggelse av mindre vikt bor utgangspunkten vara
200-arsflode. Med ny sammanhallen bebyggelse menas, enligt PBL
Kunskapsbanken, minst tre byggnader som dr placerade pa minst tva tomter
som angransar till varandra eller skiljs at endast av en vig, gata eller
parkmark. Lénsstyrelsen anser att kommunen bor fora ett resonemang om
den tidnkta bebyggelsen utgér ny sammanhallen bebyggelse eller inte och om
lagsta niva for fardigt golv behdver anpassas till BHF.

Tillsammans skapar vi framtidens samhalle i Hofors, Ockelbo och Sandviken.

Hofors =37 OCKELBO

kommun o KUMMUN AN Sandvikens Kommun
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Skillnaden dr stor mellan BHF och 100-arsflode for det berérda planomradet.
Léansstyrelsen vill uppméarksamma kommunen pa den risk som tas nér
utgangspunkten for bedomning &r 100-arsflode.

MKN Vatten

Under forutsittning att dagvattenhanteringen genomfors enligt de foreslagna
atgirderna i dagvattenutredningen har Lansstyrelsen inga synpunkter.

Strandskydd

Lansstyrelsen anser att det dr positivt att mark som planldggs som PARK och
NATUR fortsatt kommer att omfattas av strandskydd. Vi ser dven positivt pa
att omradet narmast Laan, forutom NATUR och PARK, dven avsitts som
prickmark och parkering. Vi bedomer att dessa bestimmelser i detaljplanen
sdkerstéller att allménheten fortsatt har tilltrdde till omrddet ndrmast Ladn
och att strandskyddets syften ddrmed bevaras. Lansstyrelsens synpunkter -
rad enligt 2 kap. PBL

Kulturmilévarden

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen lagt in bestimmelsen p1,
“byggnad ska placeras och utformas med hénsyn till omkringliggande
kulturmiljéer”, pa samtliga ytor som kan bebyggas. Eftersom det dven ror
utformning och inte bara placering rekommenderar vi att det &ven formuleras
som en utformningsbestimmelse.

VGS kommentarer och atgarder
VGS tackar for synpunkterna.

Kommentar och datgdrder redovisas i dmnesvis nedan.

Markfororeningar

Planbeskrivningen reviders med information om att en masshanteringsplan
bor tas fram infor projektering och genomférande.

Oversvimning

Kommunen anser att planforslaget inte utgor ny sammanhdllen bebyggelse
eftersom detaljplanen innebdr ett begrdnsat tillskott av ny bebyggelse inom
ett redan iansprdaktaget omrade och prdglas av uppdelning i mindre
byggrdtter som avskiljs av allmdn plats i form av park och gata.

Ingen dtgdrd gdllande bestdmmelser om ldgst niva for fardigt golv gors.
Planbeskrivningen kompletteras med bedomningen kring sammanhdallen
bebyggelse.

Kulturmiljévarden

Planbestimmelsen delas upp i tva separata bestimmelser enligt forslag, en
for utformning och en for placering. Plankartan och planbeskrivningen
uppdateras med de tva nya bestimmelserna p; och f;. Planbeskrivningen
revideras med information om de tvd nya planbestimmelserna.
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2. Lantmateriet VGS-PL-2023-169-28

Av planbeskrivningen framgar att Sdbyggeby ga:2 kommer att behova
omprovas, som ett steg i genomforandet av detaljplanen. Enligt 40 a §
anldggningslagen ska dgaren till den mark som blir av med belastning av en
gemensamhetsanldggning betala ersittning till de fastigheter som deltar i
gemensamhetsanlidggningen. I planbeskrivningen ndmns inget om dessa
regler som inte dr dispositiva och numera géller nér en
gemensamhetsanldggning minskas i omfattning. Da aktuellt markomrade i
stéllet har lagts ut som allmén plats blir det expropriationslagens regler
(kapitel 4) som ér tillimpliga. Fragan om vilket erséttningsbelopp som ska
utgd provas 1 kommande anldggningsforrattning dér
gemensamhetsanldggningen omprdvas.

VGS kommentarer och atgarder
VGS tackar for synpunkten.

Planbeskrivningen revideras med information om ersdttning enligt 40a §
anldggningslagen, enligt forslag.

3. Lansmuseet Gavleborg VGS-PL-2023-169-33

Planomradet tangerar fornlimningen L2021:575 som &r ett hammaromrade
(Vi bruk). Strax utanfor planomradet finns dven blastbrukslamningen
L1950:100 (6vrig kulturhistorisk l1dmning), vid Riksantikvarieimbetets
revideringsinventering ar 1981 patraffades slaggsten samt tre kéllare. Det bor
goras forundersokningar av L2021:575 1 avgrinsande syfte, samt av
L1950:100. Det ar Léansstyrelsen Gavleborg som fattar beslut om arkeologisk
forundersokning.

VGS kommentarer och atgarder
VGS tackar for synpunkten.

Synpunkten har vidarebefordrats till Linsstyrelsen Gdvleborg, som dr
ansvarig myndighet for frdagor som ror fornldmningar.

Ldnsstyrelsen bedomer att den aktuella ldmningen (L1950:1001) sannolikt
dar felregistrerad och utgors av masugnsslagg av historisk karaktdr, inte en
forhistorisk fornldmning. Vidare har en tidigare arkeologisk utredning i
direkt anslutning till platsen inte pavisat nagra fornldmningar.

Dessutom har delar av planomradet redan varit ianspraktagna genom
bebyggelse och viganliggning, vilket innebdr att eventuella dldre marklager
bedoms vara borttagna eller storda.

Mot denna bakgrund bedomer Linsstyrelsen att inga arkeologiska dtgdrder
krdvs. Kommunen delar denna bedémning och har ddrfor inte for avsikt att
initiera ndgon arkeologisk utredning.

Planbeskrivningen fortydligas med information om den registrerade
ldmningen L1950:1001.
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4. Gavle Energi AB & Bionar Narvarme AB VGS-PL-2023-169-30

GavleNet: S& hér star det i Planbeskrivningen:

” Ellevio AB har elledningar dragna inom planomradet, Globalconnect AB
har fiberledningar dragna inom planomrddet, Skanova Ab har tele- och
fiberledningar dragna inom planomradet och Gdvle Energi AB har
fidrrvirmeledningar dragna inom planomrddet.”

Gévle Energi har ocksa fiberledningar dragna inom planomradet.

VGS kommentarer och atgader
VGS tackar for synpunkten.

Planbeskrivningen revideras enligt informationen om att Gdvle Energi AB
har fiberledningar dragna inom planomrddet.

5. Ellevio AB VGS-PL-2023-169-34

Ellevio har flera lokalnitsledningar 1 mark, 0,4-11 kV, inom detaljplanen
samt en nétstation (transformatorstation) och ett kabelskap.

Nitstationen har planstdd genom E1 omrade. Ledningarna verkar till storsta
del vara placerade inom u-omrade eller inom allmén platsmark. I
planomrédets norra del gar en 0,4 kV kabel som ansluter till ett kabelskap
som inte dr skyddad genom u-omréde. Ellevio behdver ha tillgéng till
ledningarna och kabelskap for tillsyn, reparation och underhall. Byggnad far
ddrmed inte placeras inom 2 meter fran ledningarnas narmaste del.
Byggnader far inte heller sténga inne ledningarna eller kabelskap. Behov av
flytt av ledningar bekostas av den som initierar flytten.

VGS kommentarer och atgarder
VGS tackar for synpunkterna.
Planbeskrivningen revideras med information om att kabelskdp finns inom

fastigheten Prdstbordet 1:108 samt att flytt av ledningar bekostas av den
som initierar flytten. Ingen dtgdrd gdllande u-omrade gors.

6. Global Connect VGS-PL-2023-169-39
Globalconnect 6nskar behalla kanalisationen i1 dess nuvarande position.

VGS kommentarer och atgarder
VGS tackar for synpunkten.

Ambitionen dr att befintliga ledningar ska kunna behdllas i nuvarande Idige.
Detaljplanens genomforande kan dock medfora behov av ledningsflyttar
inom kvartersmark i samband med fortsatt projektering. Eventuella flyttar
hanteras i samrad med berérda ledningsdgare och bekostas enligt gdllande
principer av den som initierar flytten. Ingen atgdrd i plankartan eller
planbeskrivningen gors.

7. Gastrike Vatten AB VGS-PL-2023-169-37

Inriktningen for omréadet bor vara att tas in 1 verksamhetsomrade for vatten
och spillvatten. I omréadet finns befintliga ledningar. Mellan samrad och
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granskning behover dversyn av befintlig ledningsrétt genomforas. Det finns
risk att den ligger fel i1 forhéllande till aktuella ledningar.

Ockelbo Vatten onskar U-omrade for samtliga befintliga ledningar inom
omradet, dven de som ligger inom parkmark.

Fastigheterna ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten och det finns
dagvattenanslutningar uppréttade. Samverkan kan behova ske med Ockelbo
Vatten avseende anslutning av planerade byggnader/dagvattendtgéirder till
var allminna anldggning och anpassning kan behova ske till befintligt
ledningsnét. Detta géller 6ver for eventuella ny vatten- och
spillvattenanslutningar.

Avseende ansvar for de dagvattenatgérder som planeras inom fastigheten
fore anslutning till var allminna anldggning, sé dr de att betrakta som enskild
anldggning/del i fastighetens V Ainstallation. De ingar ddrmed inte i allméin
VA-anldggning. Kommunen kan déarfor behdva sédkerstélla dtgérdernas
genomforande via exploateringsavtal/bygglov eller liknande.

Vad géller brandvatten har tillgdngen till detta tidigare varit foremal for
utredning inom Ockelbo kommun. Kapaciteten for brandvattenuttag ur
vattenledningsnitet och brandposter ar begrinsad. Rdddningstjénsten har
delgivits kinnedom om detta som underlag till planering av sina insatser och
for samverkan med VA-huvudmannen 1 hindelse av brand.

Planbeskrivningen bor uppdateras utifran ovan och hinvisning till brandpost
tas bort.

VGS kommentarer och atgarder
VGS tackar for synpunkterna.

Gdstrike vatten har gjort en 6versyn av deras ledningar i omrddet vilket VGS
har tagit del av. Samtliga samhdllsnyttiga ledningar ligger inom planerat u-
omrdde.

Detaljplanen ska inte vara mer detaljerad dn nodvindigt enligt plan- och
bygglagens principer om dndamdlsenlig reglering. Att sdkra alla ledningar
skulle innebdira en 6verreglering och minska flexibiliteten i
genomforandeskedet. Ledningar inom allmdn platsmark sdkerstdlls inom
ramen for huvudmannaskapet och genom genomforandeskedet.

Ingen revidering av markreservaten (u-omrdde) gors.

Planbeskrivningen kompletteras med information om kommunens avsikt att
uppridtta exploateringsavtal med berord fastighetsdgare.

Mindre revideringar av planbeskrivningen gors gdllande behovet av
utokning av verksamhetsomrdde, fortsatt samverkan med Ockelbo Vatten
och information om brandvatten.

8. Wij Maskincenter AB VGS-PL-2023-169-32

Wij Maskincenter AB ifrdgasitter bostadsbebyggelse pé fastigheten Vi 1:264
Viér industrifastighet Vi 1:249 kommer med storsta sannolikhet att paverkas
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for framtida utveckling med bostadsbebyggelse sa néra.

Da vi dven ar gasdepa till AGA och hanterar Brandfarlig vara i nirheten av
tankta bostéder, kan det inte vara lampligt med bostidder i ndromradet.

Vi motsitter oss bebyggelse av tinkta bostdder i naromradet.

VGS kommentarer och atgarder

VGS tackar for synpunkten.

Mot bakgrund av att det under planarbetet framkommit att angrdnsande
fastighet hanterar brandfarliga varor, har forutsdttningarna for
planomrddet fordndrats. Med héinsyn till riskbilden bedoms bostadsdindamdl
som mindre ldmpligt inom planomrddet. Markanvindningen dndras ddrfor
till enbart centrumdndamal. Anvindningen bostdider (B) utgar ur plankartan
och planbeskrivningen har reviderats i enlighet med denna dndring.

Inkomna fran berord sakagarkrets - Utan erinran

1. Skanova (Telia Company) VGS-PL-2023-169-28
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanldggningar/rittigheter berors inte/péverkas inte av rubricerat
planforslag.

2. Vattenfall VGS-PL-2023-169-31

Vattenfall Eldistribution AB har ingen elndtanldggning inom omrade for
aktuell detaljplan eller inom dess direkta ndromrade och har ddrmed inget att
erinra i rubricerat drende.

3. Gastrike Atervinnare VGS-PL-2023-169-36

Gastrike dtervinnare har tagit del av planhandlingarna avseende av forslag
till ny detaljplan for att bekrifta befintlig hotellverksamhet samt att
mojliggora en langsiktig och flexibel utveckling av omradet genom att tillata
centrumanvéandning samt dven skapa forutsattningar for att komplettera
omréadet med bostider pé fastigheten PRASTBORDET 1:108 och VI 1;264
m.fl. och ldmnar f6ljande remissyttrande:

Gastrike dtervinnare har haft en tidig diskussion med planhandlidggare kring
avfallshanteringen av omradet. Vi bedomer darfor att avfallshanteringen &r
beaktad i detaljplanen och dess planbeskrivning pa ett positivt sitt.

Gastrike atervinnare har dirav inget att erinra avseende rubricerad detaljplan

4. Gastrike Raddningstjanst VGS-PL-2023-169-38

Gistrike Rdddningstjanst har tagit del av handlingar tillhérande detaljplanen
Pristbordet 1:108 med flera och har inget att erinra om.

Sammanfattning av andringar efter samrad:
¢ Anvindningen Bostdder (B) tas bort inom fastighet Vi 1:264.
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e Planbeskrivningen revideras med information om kommunens avsikt
att uppritta exploateringsavtal for att sikerstélla att foreslagna
dagvattenatgirder genomfors.

Medverkande tjansteman

Matilda Ek Hessel
Planarkitekt

Martina Svensson
Planchef

Planenheten



